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Rozsah novely v ¢asti tireti — izemni planovani, izemni Fizeni a Gpra-
va vztahu v izemi

V tzemnim planovani samém jsou podstatné dotcena a prepracovana usta- Uzemni planovani
noveni o politice izemniho rozvoje, o zdsadach tzemniho rozvoje, izemnim

planu (obce) a regulacnich planech. Dil¢ich, byt ne nevyznamnych zmén do-

znalo Gzemnf fizeni. Zdsadnim prepracovanim prosla ustanoveni o Upravé

vztah( v Gzemf (vysledek ovéem nikterak podstatné nevybocil a od skutec-

ného a efektivniho promitnuti ekonomickych vztahi do tizemf a do vystav-

by zlistal i nadéle na hony vzdalen; skutecné pozitivni a negativni externality

a jejich dlsledky v investi¢ni ¢innosti tato novela nefes).

V Politice izemniho rozvoje doznavd zmény proces potizovani s rozsitenou
moznosti pfistupu obci do prOJednavanl a moznosti podat pripominky (ni-
koliv stanoviska, prestoze piimy dopad PUR do tzemi krajd a obcf zistéva
zachovdn). Rozsitena a ponékud jinak systémové zafazena jsou ustanovenf
o posuzovani vlivii na zivotni prostredi. Doplnény byly nalezitosti procesu
pofizeni pfi aktualizaci z dGivodu naléhavého verejného zdjmu. Uptesnén byl
rovnéz rezim uvedenf podml’nek a skutecnostf jinak prislusejicich planovaci
drovni statu na uroven krajd; podminkou jejich zakotveni v zdsadach tizem-
niho rozvoje kraje je souhlas stétu (stat uveden takové skute¢nosti ZUR
svym stanoviskem nevyloucf).

Obdobné jsou koncipovany i zmény ZUR. Zp¥esnéno bylo zejména ustano- Zasady izemniho
veni § 36 odstavec 2, stanovujici podminky a nalezitosti nésledného prové- rozvoje
Fovani podminek vyuziti a uspofddanf tizemi kraje lizemnf studif nebo regu-

lacnim planem. ZUR mohou stanovit podminku vydani regula¢niho planu

krajem a jeho zadanf jen v dohodé s obcemi v feSeném tizemi. Viyznamnou

zménou je ustanoven{ (ponékud nedostatecné, ale prece) reagujl'cf na ne-

smysIné podrobnosti neodpovidajicf prlslusnym planovacim Grovnim; v pfi-

pade ZUR byla v § 36 na konci odstavce 3 doplnena véta ,,Zdsady dzemniho

rozvoje ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat podrobnos-

ti nd/eéej/t/’sz obsahem vizemnimu pldnu, regu/acvm’mu pldnu nebo navazuj/'c/m roz-

hodnutim.“ Prakticky zceIaJsou prepracovana ustanoveni o pofizovan{ ndvr-

hu zésad Gzemniho rozvoje, o Fizeni 0 ZUR a o aktualizaci ZUR. PodrobneJ5|

popis bude uveden v pFislusnych komentarich této publikace a proto p¥ipo-

meneme predeviim doplnéné ustanovenf § 42 o nové odstavce 6 a 7, které

stanovuji postup v pripadé, ze dojde ke zrusenf ¢asti zasad tizemniho rozvo-

je nebo nelze-li podle nich rozhodovat pro rozpor s PUR anebo bude kraJ|

podan opravnénym investorem navrh na aktualizaci zdsad tizemniho rozvoje

z dlivodu rozvoje verejné dopravm nebo technické infrastruktury. Doplnén

byl také postup thrady pofizovani ZUR v pfipadech vyvolanych vyhradni po-

trebou navrhovatele, resp. disledky schvalené PUR.

Zmény v ustanovenich dotykajicich se UP [obce] jsou obdobné povahy jako Uzemni plan
v piipadé ZUR. | v tomto piipadé mohou byt soucasti obsahu UP zaleZitos-
ti nadmistntho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach tizemniho rozv0Je
pokud to krajsky trad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznam-
nych negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylou¢i. I v UP dozna-
lo podstatneJS|ho dopracovéni ustanoveni o podminkich podmiriujictho
potizeni RP nebo tzemnf studie, resp. dohody o parcelaci nebo plédnova-
ci smlouvy (v souvislosti s navazujicimi ustanovenimi). | v p¥ipadé UP by-
lo v § 43 se na konci odstavce 3 doplnéno ustanoventi, ze ,Uzemni pldn ani
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vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj vizemi nesmi obsahovat podrobnosti ndleZejici
svym obsahem regulacnimu pldnu nebo tizemnim rozhodnutim.“ Prepracovany byly
rozsahle téz paséze tykajici se potizeni zadani a navrhu. Zdsadni zménou je
vypusténi faze ,konceptu“ tizemniho plénu, kterd je nahrazena pfipadnym
opakovanym projednanim upraveného navrhu, poptipadé az vypracovanim
nového navrhu. V uvedeném smyslu byly také prepracovany lhity projedna-
vani, zejména v ptipadé ,variantniho feSeni navrhu“. Podstatné novelizova-
no bylo ustanoveni o névrhu tizemniho plénu se zapracovanymi podminka-
mi pro posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi (SEA) véetné névrhu
pripadnych kompenzacnich opatieni. Podrobnéjsi popis bude uveden v pfi-
slusnych komentafich této publikace a proto i zde pouze pfipomeneme do-
plnéné ustanoveni § 55 novy odstavec 3, ktery stanovuji postup v pfipadg,

ze dojde ke zrugenf ¢ésti tizemniho planu (obce) nebo nelze-li podle nich
rozhodovat pro rozpor se ZUR. Doplnén byl také postup dhrady pofizovanf
UPv pfipadech vyvolanych vyhradnl potiebou navrhovatele, resp. dusledky
schvélené PUR. Dojde-li ke zruent celého izemniho planu, p¥i poFizovani
se navaze na poslednf tkon, ktery nebyl zrusenim zpochybnén. Zmény do-
znaly téz podminky pofizovani ,,vymezeni zastavéného lzemi“ (§ 59), které
bude nyni potizovat pofizovatel (nikoliv obligatorné obec s rozsifenou pa-
sobnostf).

Rozsahlé zmény, resp. prepisu doznala téz ustanoven{ o regula¢nim planu.
Zachovan ziistavd model RP z podnétu a na zddost. Ménf se zédkladnf kon-
cepce v tom smyslu, ze RP jiz nenahrazuje tizemnf{ rozhodnutf, nybrz je toliko
nahradit mlze; v tomto pfipadé se v regula¢nim planu stanovi, kterd tizem-
ni rozhodnuti nahrazuje, pricemz stavebni zdkon stanovuje podrobné pod-
minky pro pfipadnou nahradu tdzemniho rozhodnuti zejména v souvislos-
ti s procesem posuzovani vlivu na Zivotni prostredi s ptimymi dGsledky pro
predlozeny ndvrh RP. Za velmi problematickou nutno ovéem oznacit tGipravu,
ktera stanovuje, Ze RP vydany krajem je zdvazny i pro izemni plany a regu-
la¢ni plany vydavané obcemi, ¢imz se zmatecnost celého systémy tizemniho
planovanf a logika planovacich drovni jenom potvrzuje! Obdobné ustanove-
ni § 88 SZ je konstruovan téz § 66 odst. 3: v pipade, Ze zimér klade nové ndroky
pouze na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejnd prostran-
stvi, miize Zadatel misto ndvrhu pldnovaci smlouvy dolozit smlouvy s prislusnymi viastni-
ky verejné dopravni nebo technické infrastruktury, které zajisti vybudovdni nebo vipravu
této infrastruktury v rozsahu a case potiebném pro uskutecnéni zdméru, a smlouvu s ob-
¢l 0 vybudoveni verejnych prostranstv’“ Prepracovano je znénf fizenf o regula¢nim
planu, jakoz i posouzenf regulacniho planu potizovatelem. S pfihlédnutim
k povaze RP a jeho blizkosti tzemnimu rozhodnuti je stavebnim zakonem
stanovena téz doba platnosti, zména a zrusenf regula¢niho planu (koncipo-
vana obdobné platnosti vydavanych spravnich rozhodnuti dle SZ).

V casti upravujici podminky tzemniho Fizeni byla dotéena novelou pre-
deviim ustanoveni vstupnf, jimiz se vymezuje predmét a zejména pFl’pady,
na néz se Uzemni Fizeni a rozhodnuti nevztahuje (§ 78 a § 79 - pFipady pfi-
pustné ndhrady UR a UR a piipady o vylouceni nékterych staveb z dosahu
UR a UR, s vyjimkou pripadii, kdy se jednd o pamétky, pop¥ipadé o pripady
vyzadujici EIA; v souvislosti s tim byl i zpresnén § 80 odst. 3), jakoz i nové
vlozeny § 78a, jimz se podrobnéji stanovuji podminky uzavieni vefejnoprav-
ni smlouvy subordinacnli, iz se mize nahradit vydani izemniho rozhodnuti.
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Podstatnym doplnénim (vyvolanym viak predeviim ne zcela logickym vykla-
dem SZ ministerstvem) je vlozeni § 94a a § 96a; v prvém pripadé se jednd
o spole¢né tizemnf a stavebn Fizenf, ve druhém pripadé o spole¢ny tizemnf
souhlas a souhlas s provedenim ohldseného stavebniho zdméru.

Vzhledem k nejasnostem pii praktické aplikaci vefejnopravnich smluv Podminky uzavieni
na rozhodovaci procesy bylo vlozeno nové ustanoveni podrobné vymezujici  verFejnopravni smlouvy
podminky uzavien{ verejnopravni smlouvy mezi Zadatelem a stavebnim tra-
dem o umisténf{ stavby, o zméné vyuziti Gzemi a o zméné vlivu uzivanf stav-
by na tzemi, ktera nahradf tzemnf rozhodnuti. Vefejnopravni smlouvu ne-
Ize uzavit v pripadé zaméru, pro ktery bylo vydadno stanovisko k posouzenf
vlivil provedeni zdméru na Zivotni prostiedi. Aktivni role je urcena zadateli,
ktery predklddd navrh spolu s dolozenymi zdvaznymi stanovisky nebo roz-
hodnutimi DOSS a se souhlasy osob dotcenych zamérem, které by jinak byly
tcastniky Fizeni. Navrh smlouvy posuzuje stavebnf Gfad, ktery pak uzavienf
smlouvy ediktalné oznamf a dorucf obci, neni-li sama stavebnim tGradem.
Ucinky vefejnopravni smlouvy zanikaji uplynutim 2 let ode dne jeji G¢innos-
ti, neni-li dohodnuta doba del3i, nejdéle véak 5 let. Ucinky vefejnopravni
smlouvy nezanikaji
¢ bylo-li na zdkladé zadosti podané v dobé jeji dcinnosti vyddno pravo-
mocné stavebni povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto
zakona nebo zvlastnich pravnich predpisti, nebo nabyl-li v dobé jeji ticin-
nosti pravnich tcinkd souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho za-
méru,
¢ bylo-livdobé jeji i¢innosti zapocato s vyuzitim Gizemf pro stanoveny Ucel
v pripadech, kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny tikon nevydava,
¢ vzniklo-li na zékladé ozndmeni stavebniho zdméru posouzeného autori-
zovanym inspektorem podaného v dobé jeji Gicinnosti pravo stavebnf za-
mér realizovat, nebo
¢ byla-li na zdkladé névrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujicf stavebni po-
voleni podaného v dobé jeji licinnosti uzaviena tato vefejnopravni smlou-
va a tato verejnopravni smlouva nabyla dGcinnosti.

Platnost verejnopravni smlouvy Ize prodlouzit a smlouva je prezkoumatel-
na z moci Gredni v prezkumném fizeni podle spravniho radu. Prezkumné
fizeni Ize zahajit nejpozdéji do 1 roku od dcinnosti verejnopravni smlouvy.
Rozhodnuti ve véci v prezkumném fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uply-
nuti 15 mésict ode dne Gcinnosti verejnopravni smlouvy.

Zmény doznalo rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na dzemf, obsaho-
vé a formdln{ naleZitosti zddosti o vydan{ tzemniho rozhodnutf (zp¥isnén je
rezim dokladanf stanovisek dotcenych spravnich organt p¥i podani zadosti,
ktery je vSak rozporny s § 4 a s § 89 odst. 1 SZ, jakoz i s logikou celého pro-
cesu). Rozsahlych zmén doznalo téz ustanoveni § 87 o podminkach zahaje-
ni tzemniho Fizenf; podstatnou skutec¢nosti je podminka zpracovani doku-
mentace opravnénou osobou (projektantem); tento nedostatek nelze zhojit
a je obligatornim divodem pro zastaven Fizeni. Doplnéno bylo ustanovenf
§ 88, které umozriuje stavebnimu tGfadu vyzadovat pldnovaci smlouvu s obcf
nebo vlastniky technické a dopravni infrastruktury, jestlize se zimér dotyka
vefejné dopravni a technické infrastruktury ve vlastnictvi obce, nebo vlast-
nictvi vlastnikil verejné dopravni a technické infrastruktury, a stanovi mu
k tomu ptiméfenou Ihiitu; pokud Zadatel neptedlozi pozadované smlouvy
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